Разъяснения по вопросу  «Утверждение дополнительного соглашения к договору управления»

Проект дополнительного соглашения разработан в связи с изменением действующего законодательства и необходимостью доработки отдельных положений договора управления многоквартирного дома.

Предлагается внести в договор управления следующие изменения:

1) уточняются предмет и цель Договора, а именно отдельно прописывается обязанность Управляющей компании предоставлять коммунальные ресурсы, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме;

2) вносятся изменения в раздел 4 договора «Размер платы за жилищно-коммунальные услуги и порядок ее внесения»:

·  уточняется что включает в себя плата за жилое помещение и коммунальные услуги (в размер указанной платы, помимо того, что уже было предусмотрено договором, включается   плата за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме);

·  определен порядок оплаты непредвиденных  работ или согласованных общим собранием собственников дополнительных работ, не включенных в Договор;

· уточнен порядок установления платы за содержание и ремонт жилого помещения. Размер платы для Собственника (пользователя помещения) устанавливается на общем собрании  собственников помещений на срок не менее чем один год с учетом предложений Управляющего предприятия. Если собственники на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме не приняли решение об установлении размера платы за содержание жилого помещения на соответствующий период, размер платы за содержание жилого помещения определяется с учетом предельных индексов. В этом случае предельный индекс изменения размера платы за содержание жилого помещения определяется равным предельному (максимальному) индексу изменения размера вносимой гражданами платы за коммунальные услуги в муниципальных образованиях, утвержденному высшим должностным лицом субъекта Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

· добавлен пункт, в котором оговаривается порядок использования неосвоенных денежных средств и средств экономии по коммунальным услугам. Неосвоенные денежные средства используются на работы в будущих периодах, либо производится зачет средств за ранее выполненные работы.

3) Раздел 5 Договора «Ответственность сторон» дополнен пунктом  5.5., согласно которому собственник помещения несет ответственность за нанесение какого-либо ущерба имуществу МКД и (или) имуществу третьих лиц в случае недопуска представителей управляющего предприятия в занимаемое помещение для устранения аварий, проведения плановых и внеплановых работ по ремонту общего имущества многоквартирного дома, препятствованию проведению указанных работ, а также при недопуске в помещение для проведения осмотра состояния находящегося в помещении оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома.

4) Добавлен раздел 9 «Порядок приемки работ по договору управления», согласно которому Управляющее предприятие ежемесячно предоставляет председателю совета дома акт о выполнении договора управления за отчетный месяц до 25 числа месяца, следующего за отчетным.  Председатель Совета дома в течение 5 календарных дней с момента получения акта обязан принять работы, либо при наличии существенных разногласий составить совместно с Управляющим предприятием акт с перечнем недостатков (дефектов) и сроков их устранения. Акт выполненных работ считается принятыми в полном объеме, если в течение 5 календарных дней с момента его предоставления от председателя совета дома не поступили письменные претензии по выполненным работам.

